ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Industrihotellet Kalhill
Org.nr. 769626-3800

Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Bostadsrittsforeningen Industrihotellet Kalhéll
Org.nr. 769626-3800

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen BRF Industrihotellet Kallhill har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
att genom att i féreningens hus upplata lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

BREF Industrihotellet Kallhll dr en oédkta bostadsforening.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som
komplement till lokal.

Foreningen har kopt fastigheten Jarfilla Kallhdll 9:40. Under 2013/2014 har féreningen byggt en fastighet om 3 840
kvm fordelat pa tva vaningsplan. Foreningen innehar marken med dganderiitt.
Fastigheten innehaller 20 st lokaler. Fastigheten dr fullvidrdeforsikrad hos Lansforsidkringar i Stockholm

Foreningens uppviarmning sker genom fjarrviarme, varje lokal har egen undermitare, avldsning sker arligen och
faktureras i efterskott.

Foretagets sate dr Jirfalla
Medlemsinformation

Medlemsinformation
Foreningen har 12 medlemmar fordelat pa 20 andelar.
Antal medlemmar vid arets ingang var 12 stycken och vid arets utgang var 12 st.

Styrelsen bestar av:

Stefan Lenell - ordférande
Tony Juhlén

Markus Henéng

Andreas Rask

Suppleant- Stefan Widlund

Upplysningar vid forlust

Foreningen har en ackumulerad forlust om totalt 2 111 651 sek, avsatt till den yttre fonden &r totalt 2 130 654 sek.
Foreningen har hoga avskrivningskostnader som belastar resultatet da det dr en relativt nybildad foreningen.
Det finns en underhallsplan som f6ljs och avsittning sker genom amortering pa féreningens lan samt eget sparande.

Framtida ekonomiska ataganden kan komma att finansieras med en kombination av nya lan och egna upparbetade
likvid medel.
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Bostadsrittsforeningen Industrihotellet Kalhéll

Org.nr. 769626-3800

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Arsavgift upplaten med bostadsrtt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Sparande (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 3 840 kvadratmeter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsiittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning

2025 2024 2023
1860361 1857837 1 844 279
58 362 121 540 -114 860
60,60 59,62 57,70
28914 978 29315024 30 087 765
484 484 480
100 100 100
2 804 2914 3076
113 60 74
6 6 6
80 68 63
Inbetalda Fond for  Balanserat
insatser yttre resultat
underhall
17 505 562 2030654 2174 222
0 100 000 -100 000
0 0 116 071
17 505 562 2 130 654 -2 158 151
-2 158 151
46 500
2111 651
100 000
-2 211651
-2 111 651

Betriffande foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Sida3 av9

2022

18 475 670
29 496
57,71
30276 907

f&rets
resultat

116 071
0
-116 071

46 500

46 500



Bostadsrittsforeningen Industrihotellet Kalhéll
Org.nr. 769626-3800

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader som vidaredebiteras

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 1 860 361
0
1 860 361

-212 514
-458 898
-309 099

-378 083
-1 358 594

501 767

10 556
453 961
443 405

58 362

58 362

-11 862

46 500
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2024-01-01
2024-12-31

1 857 837
269 733

2127570

-205 947
-483 793
-301 214

-378 083

-1369 037

758 533

27972
-664 965

-636 993

121 540

121 540

-5 469

116 071



Bostadsrittsforeningen Industrihotellet Kalhéll

Org.nr. 769626-3800

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

4 27 100 895

27100 895

27 100 895

477 435
68 288
59 174

2024-12-31

27478 978

604 897

1209 186

27478 978

27 478 978

488 107
51383
64 019

1209 186

1 814 083

28 914 978
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603 509

1232 537

1232 537

1 836 046

29 315 024



Bostadsrittsforeningen Industrihotellet Kalhéll

Org.nr. 769626-3800

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

17 505 562
2130 654

19 636 216

-2 158 151
46 500

2024-12-31

17 505 562
2 030 654

-2 111 651

17 524 565

19 536 216

-2 174 222
116 071

10 770 000
64 371
2498

95 596
457 948

11 390 413

28 914 978

-2 058 151

17 478 065

11 070 000

11 070 000

120 000
93912
0
86416
466 631

766 959

29 315 024



Bostadsrittsforeningen Industrihotellet Kalhéll
Org.nr. 769626-3800

KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 501 767 758 533
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 378 083 108 350
Erhéllen rinta mm 10 556 27972
Erlagd rénta -453 961 -664 965
Betald inkomstskatt -8 469 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 427 976 229 890

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av avgifts- och hyresfordringar 10672 -64 647
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -12 955 -27 200
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -29 541 10 880
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 497 -9 959
Kassaflode fran den lopande verksamheten 396 649 138 964
Forvirv av byggnader och mark 4 0 0
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan -420 000 -620 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -420 000 -620 000
Forandring av likvida medel -23 351 -481 036
Likvida medel vid arets borjan 1232537 1713573
Likvida medel vid arets slut 1209 186 1232537
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Bostadsrittsforeningen Industrihotellet Kalhéll

Org.nr. 769626-3800

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) och BENAR 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m i bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Arsavgifter viarmedebitering

I arsavgifterna ingar kallvatten samt virme som debiteras separat utifran individuell forbrukning.

Not 3  Ovriga intiikter

Bortskrivning skuld okénd borgenir

Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2025

1 653 582
206 775

1 860 357

2025

2025-12-31

31505 562

31505 562
-4 026 584
-378 083

-4 404 667

27100 895

Antal ar

66,7

2024

1 656 000
200 720

1856 720

2024

269 733

269 733

2024-12-31

31505 562

31505 562
-3 648 501
-378 083

-4 026 584

27478 978



Bostadsrittsforeningen Industrihotellet Kalhéll
Org.nr. 769626-3800

NOTER

Not 5 Langfristiga skulder och skulder till
kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31

Foretagets banklan/skuld om 11 190 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditintitut 11 070 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 770 000 120 000

En extra amortering har gjorts under 2025 med 300 0000 kr.

Skulder till kreditinstitut med villkorsdandring 2026-03-30.
Amortering sker enligt plan.

Ovriga noter
Not 6 Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-15

Underskriften den dag som framgéar av elektroniska underskrifter

Stefan Lenell Markus Hening
Ordforande
Tony Juhlén Andreas Rask

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Tony Juhlén

Foretag: Brf Industrihotellet Kalhall

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-17 09:02:16 GMT+02:00
Transaktions-ID: 35abf599abcd4862aa47bc1d319532f6

Underskrift 3

Namn: Markus Henéng

Foretag: Brf Industrihotellet Kalhall

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-17 09:41:09 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7256135c4a974646a2ce618e45b9da9d

Underskrift 5

Namn: Daniel Bostrém

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-17 12:32:36 GMT+02:00
Transaktions-1D: 99d7f96469884f46b2480042915f3c9¢c

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Andreas Rask

Foretag: Brf Industrihotellet Kalhall

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-17 09:09:26 GMT+02:00
Transaktions-ID: 8c278b4825584874bedbe986¢c35cf553

Underskrift 4

Namn: Stefan Lenell

Foretag: Brf Industrihotellet Kalhall

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-17 12:11:54 GMT+02:00
Transaktions-ID: dfeea068d28b4cf695f73c1ac4b77dd5
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